Vyklad pojmov, tvorba ceny za dodavku a priebeh
dodania komplexného interiéru na kI'a¢

V niekolkych odstavcoch nasledujiceho textu je popisany sposob pripravy a priebehu
dodania komplexného bytového interiéru resp. komplexného interiéru rodinného domu.
Su tu uvedené aj dovody, pre ktoré je nami zauzivany systém spoluprace z finan¢ného
hl'adiska pre klienta zaujimavy a naviac velmi transparentny a demokraticky.



Uvod

NasSou pracou je za vopred stanovenych podmienok, dodat’ resp. zabezpecit’ dodanie diela
tak, aby bolo vyhotovené v sulade s projektovou dokumentaciou, Specifikaciou, cenovou
dohodou a dobrymi mravmi.

Miera citu, ktoru klient preukazuje v pristupe ku kvalite diela, je najmarkantnejSia prave pri
interiéroch jeho vlastného domu ¢i bytu. Ide o pasivne uloZené peniaze klienta viozené do
realizacie vlastnych predstav a pohodlia pre seba a svoju rodinu.

Nie je to najl'ahSia cesta, ale prave v tejto kategdrii dodavok sa citime doma, prave tu sme
skiseni a uspesni.

Vd'aka tomu, Ze sme obvykle aj autori navrhu - projektanti nasej neskorsej realizacie, mame
velky naskok. Pozname klienta (cez neho i jeho rodinu), vnimame uZzsi kontext i SirSie
suvislosti. Jeho potreby, spolo¢ne a podrobne analyzované a nami pretavené do Ciar a
obrazkov projektu, realizujeme pri komplexnom dodani do detailu tak, ako boli navrhnuté a
odsuhlasené.

Za samozrejmu pokladame nepretrzitd snahu o dosiahnutie vysokej Urovne realizacie
kazdého stavebno-architektonického detailu i celku. Za nevyhnutné pokladame dodrZiavanie
technologickych predpisov, reSpektovanie noriem, minimalizovanie improvizacie a naopak
preukazanie skusenosti a kreativnosti pri rieSeni technickych nuansi realizacie.

Prave tak vznikaju dobré a kvalitné interiéry.



Vyklad pojmov

Interiér — je vnatorny priestor stavebného objektu alebo jeho Casti zariadeny typovymi
a atypickymi interiérovymi prvkami, ktorych usporiadanie spolu s Upravou vymedzenych
ploch tvori jednotny a funkény vytvarny celok.

Typovy interiérovy prvok — je vyrobok resp. zostava vyrobkov, ktory v rovnakom tvare
a s rovnakymi vlastnostami je sériovymi vyrobkom a je dostupny v sériovo vyrabanom
mnozstve na trhu.

Atypicky interiérovy prvok — je vyrobok resp. zostava vyrobkov, ktory sa v navrhnutom
tvare a s navrharom urcenymi vlastnostami vyrobi len raz (pokial’ nie je dohodnuté inak)
a pre Ucel konkrétneho priestoru.

Pripravna faza projektu — predstavuje subor vykonov predchadzajlcich samotnému
navrhovaniu, ktoré su Specifikované v tabul’ke Zakladného suboru vykonov podla Sadzobnika
pre navrhovanie ponukovych cien za projektové prace a inzinierske vykony UNIKA. (Pozri v
sekcii O nas - odkaz Pri navrhovani na nasej webovej stranke).

Architektonicky navrh prip. vytvarno-architektonicky navrh — predstavuje subor
vykonov Specifikovanych v tabul'ke Zakladného stboru vykonov podl'a Sadzobnika pre
navrhovanie ponukovych cien za projektové prace a inzinierske vykony UNIKA. (Pozri v sekcii
O nas - odkaz Pri navrhovani na nasej webovej stranke)

Projekt interiéru — predstavuje subor vykonov Specifikovanych v tabul'ke Zakladného
suboru vykonov podla Sadzobnika pre navrhovanie ponukovych cien za projektové prace
a inzinierske vykony UNIKA. (Pozri v sekcii O nas - odkaz Pri navrhovani na nasej webovej
stranke)

Suhrnna specifikacia prvkov — predstavuje vypracovanie Specifikacie pouzitych
interiérovych typovych a atypickych prvkov resp. zostav formou legendy na vykrese prip. v
samostatnej prilohe. Tato Specifikacia popisuje predovsetkym druh resp. typ pouzitych
vyrobkov a ich pocet, pricom mdze obsahovat’ aj zakladné rozmery a strucny popis pouzitych
materialov a farieb. (Pozri v sekcii O nas - odkaz Pri navrhovani na nasej webovej stranke)

Autorsky dozor — predstavuje odborny dohl'ad autora alebo nim uréeného subjektu nad
dodrziavanim autorskej koncepcie navrhu pri realizacii diela. Pozn.: vykon autorského dozoru
pri nami zabezpecovanej realizacii nami navrhovaného interiéru zohl'adfiujeme v poplatku za
zabezpecenie a koordinaciu.

Technicky dozor — predstavuje predovsetkym dohl'ad dodavatela alebo nim urceného
subjektu nad dodrziavanim kvality dodavok a technickych a technologickych postupoch pri
realizacii diela. Pozn.: vykon technického dozoru pri nami zabezpecovanej realizacii je
zohl'adneny v poplatku za zabezpecenie a koordinaciu.

Zabezpecenie a koordinacia — predstavuje subor vykonov zabezpecovanych generalnym
dodavatel'om za ucelom dodania/realizacie diela v sulade s odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou v dohodnutom rozsahu, termine, mieste, za vopred stanoven( cenu a pri
zohl'adneni vSetkych, obvykle zmluvne dohodnutych prav i povinnosti oboch ztcastnenych
stran.



Tvorba ceny za dodanie interiéru

Nasimi klientmi st takmer vzdy l'udia z prostredia biznisu, t.j. z vlastnej praxe rozumeju
pojmom ako su produktivita, efektivita, cena a hodnota... Malo by byt pre nas teda
jednoduché, vysvetlit’ vyvazenost' a empatiu s akou pristupujeme k tvorbe ceny za dodavku
interiéru.

Cena za typovy sortiment a ostatné typové polozky dodané do interiéru

Predstavte si Zze kupujete nové auto, napr. novy Mercedes. Je to Vas prvy a nateraz jediny
Mercedes. Presne tak, ako je jedinecny, t.j. prvy a jediny, kazdy atypicky, komplexny interiér.

To Ze kupujete kvalitny automobil viete, znacka je pre Vas hodnotou ale zaujima Vas aj cena.

Mate dusu obchodnika, preto oCakavate, Ze relativne drahy nakup auta "uhrate" so zl'avou.
Za popisanych okolnosti snad’ na Urovni 3 mozno 5 percent. Mercedes mozete tiez kupit' v
Specialnej zakaznickej akcii, v baliku s vySSou zl'avou - ale tam sa paralela s interiérom
vytraca, komplexné atypické interiéry sa nevyrabaju na pase, su jedine¢né v tom, Ze su
vyrobené len raz, t.j. nik ich v akcii nevyraba a nepredava.

Ale vratme sa spat’ k pribehu o Mercedese.

My ten automobil pre Vas kupime pol'ahky a bez vyjednavania so zl'avou 15%. Z tejto zl'avy
Vam poskytneme minimalne 2/3 v lepSom pripade aj 3/4. Ziskate tak minimdlne o 5 az 7,5
percent vysSiu zlavu. Nam zostanl ostavajlce percenta.

Asi viete preco je to tak. Na rozdiel od Vas, sme my, velky, flotilovy zakaznik. Kupujeme pre
svojich klientov neustale a hlavne vela Mercedesov.

Takyto pristup teda uplatiujeme na vSetky typové tovarové polozky a typové prvky, ktoré su
sucastou nasej dodavky Vasho interiéru.

Robime to dosledne a transparentne. Vy nestracajte ¢as hl'adanim a rokovanim o Vasej
mensej zl'ave. Urobime to my, pri mnohych polozkach s nasobne vyssim finanénym efektom
pre Vas.

Cena za dodanie prac, sluzieb a atypickych poloziek zabudovanych do interiéru

Ako to funguije vtedy, ak ide o nieCo, ¢o nema pevne stanovenu cenu? Je to podobné ako
pribeh s Mercedesom. Opytate sa, poradite sa so znamym, pripadne si vygooglujete svojich
potencialnych dodavatel'ov. Budete ich potrebovat’ vela. Potrebujete murara, obkladaca,
dodavatel'a sadrokarténu, elektrikara, odbornika na slabopridové rozvody, vzduchotechniku,
kdrenie ¢i zdravotechniku, d'alej stolara, podlahara, prepravcu a tiez brigadnika na
upratovanie, vynasku a znasku materialu, manipulaciu a mnohé iné drobné prace a sluzby.

Remeselnikovi, Vasmu potencialnemu dodavatel'ovi, predlozZite projekt alebo vykaz - vymer a
za niekol'’ko dni obdrzite kalkulaciu s cenou, o ktorej sa budete snazit’ rokovat'. Dodavatel sa
zachova trhovo, ¢o vSak znamena aj to, Ze sa na Vas bude pozerat’ ako na klienta, ktorému
doda svoju sluzbu a uz nikdy ho neuvidi.



My tieto sluzby nakupujeme od nasich stalych partnerov uz mnoho rokov. Nasi dodavatelia si
na to zvykli a vedia, ze 15 mozno 20 percent ich ro¢ného obratu im zabezpecime my. Ak
nam nedaju pre nasho klienta dobrd cenu, neuvidia viac oni nas. A oni to samozrejme vedia.

Tento pristup uplatfiujeme na vsetky sluzby a prace a na dodavku atypickych prvkov, ktoré
su sucast'ou nasej dodavky Vasho interiéru.

Vy nestracate ¢as hl'adanim najlepsej ponuky, navstevami roznych firiem a navstevami ich
referencnych stavieb, vyjednavanim o zlavach a nespocetnymi Gvahami o tom ¢i budu Vase
peniaze pouzité efektivne. Ponlikame Vam nasich dlhodobych, overenych partnerov a ich
dobru, konkurencie schopnu cenu adresovand nam.

Poplatok za zabezpecenie a koordinaciu

Poslednym riadkom v nasej cenovej ponuke bude poplatok, ktory si Uctujeme za
zabezpecenie a koordinaciu dodania komplexného interiéru. Jeho vyska je stanovena
percentudlne a zavisi od niekol'kych faktorov, predovsetkym vsak od vysky realizovaného
objemu zakazky. Pohybuje sa v rozpati 15-10% z celkovej ceny investicie, kedy percento
klesa s narastajlcou vyskou investicie.

Ze ste prave minuli peniaze, alebo ich Cast, ktoré ste uSetrili na zl'avach za mnozstva a tiez
lepSej cene od nasich subdodavatel'ov?

Ano, to je pravda. Co ste teda ziskali?

Nasli ste generalneho dodavatela. Ziskali ste maly tim profesionalov, ktory sa postaraju o
vSetko Co s Vasim interiérom suvisi. Jeden subjekt - jedno telefénne Cislo. Zodpovednost' je
sustredena a nedrobi sa medzi mnohych subdodavatel'ov.

Ako referenciami overeny generalny dodavatel’ pre Vas zrealizujeme vykon odborného
autorského dozoru, technického dozoru a samozrejme vSetky vykony slvisiace s procesom
pripravy a realizacie diela tak, ako boli navrhnuté, odsuhlasené a zmluvne dohodnuté.

Vly sa pripravte len na vytiZené st'ahovanie. Do nového, Cistého a navonaného interiéru.

A Co je najdolezitejsie?

Vas Cas. Takto zvolenym pristupom ziskate ¢as na vlastny biznis, ¢as na zaluby a ¢as na
rodinu. A Cas sU predsa tiez peniaze.



Priebeh dodania komplexného interiéru

Cenova ponuka

Podkladom pre vypracovanie cenovej ponuky za dodavku interiéru je projektova
dokumentacia, suhrnna Specifikacia prip. vykaz - vymer. Obvykle realizujeme "vlastné", nami
navrhované interiéry, preto mame tato, pre samotnu realizaciu pripravnua fazu, zvladnutu
vel'mi dobre. Nas klient presne a detailne vie ¢o bude predmetom ocenovania, nakol'ko
vzhl'ad, material a mnohé iné charakteristické Specifikacie boli predmetom konzultacii a
vyberu uz pri samotnej faze projektovania.

Cenova ponuka je teda komplexna a presna. Polozky, ktoré nie je z relevantnych pricin
mozné ocenit’ vopred (obvykle vel'mi marginalna Cast’ z pohl'adu celkového investovaného
objemu) sa odhaduju, pripadne sa ich dodanie riadi prislusSnymi ustanoveniami zmluvy o
dodavke diela alebo vzajomnou dohodou. Klient takto ziskava presny obraz o konecnej cene
za dodavku.

Na vybrané, obvykle typové polozky, ktoré si predmetom oceriovania je mozné po dohode s
klientom vypracovat’ alternativne varianty dodania tak, aby sa bez zasadného zasahu do
kvality interiéru ako celku, dosiahla vyvazenost’ konec¢nej hodnoty a ceny.

Zmluva o dielo

Po vzajomnom "doladeni" a odsuhlaseni vSetkych parametrov dodania pristupujeme k navrhu
a nasledne k podpisu zmluvy o dodavke diela prip. inej forme potvrdenia vzajomnych
zavazkov. Ucelom je potvrdenie dodania/realizacie diela v sulade s odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou v dohodnutom rozsahu, termine, v mieste, za vopred stanovenu cenu a pri
zohl'adneni vSetkych dohodnutych prav i povinnosti oboch zicastnenych stran.

Realizacia diela

Realizacia diela prebieha bez nami poZzadovanej Ucasti klienta, samozrejme s jeho
primeranou sucinnostou predovsetkym v oblasti pripravy miesta vykonu realizacie, k pristupu
a tiez zabezpeceniu miesta vykonu realizacie diela.

Realizacia diela je koordinovana tak, aby v redlnych moznostiach nedochadzalo ku konfliktom
so zakonnymi Ucastnikmi ¢i inak dotknutymi subjektami a platnymi miestnymi nariadeniami,
Co je vel'mi dolezité napriklad pri adaptaciach v obyvanych bytovych domoch, ¢i pri
dodavkach v historickych centrach.

Realizacia komplexného interiéru je zabezpecovana a koordinovana spésobom, kedy
jednotlivé prace prebiehaju logicky a v technologickej navaznosti. SU reSpektované
technologické postupy a technické normy, prace a dodavky su vykonavané tak, aby sa
predislo ohrozeniu zdravia poverenych osob.

V pripade, Ze sa pri realizacii vyskytnu nepredvidatelné okolnosti, napriklad skryté vady
stavby ovplyviiujice d'alsi proces realizacie je klient informovany a je spolocne stanoveny
sposob ich riesenia.



Dodavky, ktoré pozaduje klient pocas procesu dodania a nad ramec dohodnutého rozsahu
prip. zmeny, ktoré klient pozaduje z inych, vlastnych dévodov su po vzajomnej dohode o
cene a termine akceptované.

Doba trvania dodavky je zavisla od mnohych parametrov, najviac vSak od rozsahu resp.
komplexnosti dodavky. Pri komplexnom dodani interiéru rodinného domu ¢i velkometrazneho
bytu na kl'G¢, (kedy je miesto realizacie odovzdané v stadiu hrubej stavby a interiér sa
odovzdava v stave pripravenom pre okamzité byvanie) je termin dodania na zaklade nasich
skusenosti mozné aproximovat’ nasledovne:

RieSena pddorysna plocha v rozsahu do 200 m2 za obdobie 3-4 mesiacov
plus za kazdych 100 m2 podlahovej plochy cca 0,5-1 mesiac realizacie naviac

Odovzdanie diela

Napriek tomu, Ze ukoncenie dodania je pre nas obvykle stresujlce a narocné, samotné
odovzdanie je vzdy najkrajsSim momentom celého procesu.

Hotové dielo odovzdavame dokladne upratané a pripravené na byvanie.

Predovsetkym vtedy, ked’ sa klient nezUcCastnoval kontroly procesu realizacie a vidi svoj
hotovy byt ¢i dom prvy - krat je odovzdanie zaujimavé. Emdcie zo splneného ocakavania, z
toho, ze sa vSetko podarilo a vSetko je ako ma byt’ obvykle predbehnu racio a odstup, ktoré
uz akosi automaticky chce klient uplatnit’ pri neskorSom podrobnom preberanim kvality.
Klient pri odovzdavani vidi, ze navrh a realizacia su v zhode a Ze s jeho peniazmi bolo
nakladané poctivo a v zmysle dohdd.

Zaruka za dielo

Za odovzdané a prevzaté dielo preberame zaruku po obdobie 24 mesiacov, na vybrané
polozky potom adresne aj na dlhSiu dobu.



